LBD MARCIN DERFLA

PROSPEKT INFORMACYJNY

W PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM

,Osiedle spokojna dolina”

Zadanie inwestycyjne nr 1 obejmujgce budowe 2 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych (AiB)

Konstantynow t.édzki, dn. 01 lipca 2026r.
Stan na dzien sporzagdzenia prospektu informacyjnego



CZESC OGOLNA
l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper LBD MARCIN DERFLA

Adres ul. Henryka Sienkiewicza 23, 95-050 Konstantynéw tédzki
Numer NIP REGON NIP 7312046760 REGON 101776337
Numer telefonu 572 642 432

Adres poczty elektronicznej Ibddeweloper@gmail.com

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej | Ibddeweloper.pl - w budowie

dewelopera

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé,
o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres | e

Data rozpoczgcia | --——e-

Data wydania decyzjijo | -
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres | e

Data rozpoczecia | -

Data wydania decyzjio =~ | -
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



mailto:lbddeweloper@gmail.co

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub prowadzi
sie postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI |

PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

TERENU

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu”1)

Bechcice, dziatka o numerze ewidencyjnym 130/2, obreb K-6

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci?2)

gmina Konstantynow to6dzki, powiat pabianicki, wojewodztwo
todzkie

Numer ksiegi wieczystej LD1P/00070618/3

Istniejgce obcigzenia Brak

hipoteczne nieruchomosci

lub wnioski o wpis w

dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi | Nie dotyczy

Informacje dotyczgce
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych
na warunki zycia®3)

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepisow
odrebnych oraz z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

W promieniu 1km znajdujg sie nastepujgce obiekty mogace

DD Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej potozenie.
22 W szczegolnoéci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigZenia na

nieruchomosci.

33) W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.



wptywaé na warunki zycia:

e bezposrednie sgsiedztwo drogi gminnej

e sgsiedztwo ul. Lutomierskiej (droga wojewodzka nr 710) -
670m

e sgsiedztwo ul. Bechcice/Wycieczkowa (droga gminna) —
270m

e sgsiedztwo przystanku autubusowego — (780m)

sgsiedztwo napowietrznej linii Sredniego napiecia 15kV —

>12m

sgsiedztwo projektowanej stacji transformatorowej — 120m

sgsiedztwo rzeki Ner - 240m

Panstwowy Dom Spoteczny — 480m

pomniki przyrody na terenie Panstwowego Domu

Spotecznego — 500m

sklep spozywczo-przemystowy — (720m)

stacja benzynowa z myjnig samochodowg samoobstugowg

—620m (990m)

sala bankietowa Zabiczki — 790m

P.P.H. ,Terri” Producent Rajstop — 780m (1,22km)

Rodzinne Ogrody Dziatkowe — 800m

Centrum Ogrodnicze ,Cieptucha” — 930m (1,7km)

komora techniczna przepompowni przy ujeciu wody z rzeKi

Ner — 930m

Zaktad miesny ,Jamir” z ubojnig i sklepem — 630m (900m)

e Ochotnicza Straz Pozarna ,Bechcice” — 950m (1,04km)

e teren inwestycji znajduje sie na terenie krajobrazu bagienno-
tgkowego w dolinie rzeki Ner (z udziatem ekstensywnie
uzytkowanych tgk) oraz w sgsiedztwie krajobrazow
wiejskiego (z przewagg mozaikowo rozmieszczonych
uzytkéw rolnych tworzgcych mate pola) oraz podmiejskiego i
osadniczego (o zwartej, wielorzedowej zabudowie o
charakterze wiejskim)

Zgodnie z Audytem Krajobrazowym Wojewodztwa t6dzkiego,
przedmiotowa inwestycja znajduje sie na obszarze wskazanym do
przeprowadzenia analiz w kierunku mozliwosci objecia formg
ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia 16.04.2024 r. o ochronie
przyrody

Mapa ww. obiektéw stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego
prospektu.

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na podstawie przepiséw odrebnych
na terenie objetym przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy.

Rada Miejska w Konstantynowie £6dzkim podjeta uchwate
nr LXXV/659/24 z dnia 25 kwietnia 2024 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia planu ogdlnego miasta Konstantyndéw t.édzki.

Obecnie obowigzuje ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynow Lodzki”
przyjete Uchwatg nr LI/389/114 Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lédzkim z dnia 30 pazdziernika 2014 roku, zmienione Uchwatg
nr XXXVI/ 293/ 17 Rady Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim




z dnia 7 wrzesnia 2017 roku.

Dostep:
https://bip.konstantynow.pl/indexb739.htmI?bip=2&cid=143&id=120
0

Miejscowy plan

zagospodarowania Brak
przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy | Brak

Inne4)?

Obszar, na ktérym sie znajduje przedmiotowa inwestycja oraz
obszar w promieniu 1km od terenu inwestycji objety jest arkuszem
map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego M-34-
3-D-a-3 oraz M-34-3-D-c-1

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

srodowiska i zdrowia

Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna i minimalna Brak planu
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna Brak planu
nadziemna intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia | Brak planu
zabudowy

Maksymalna wysokosé Brak planu
zabudowy

Minimalny udziat Brak planu
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Brak planu
do parkowania

Warunki ochrony Brak planu

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.


https://bip.konstantynow.pl/indexb739.html?bip=2&cid=143&id=1200
https://bip.konstantynow.pl/indexb739.html?bip=2&cid=143&id=1200

ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Brak planu

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Brak planu

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
od- rebnych

Brak planu

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Brak planu

Warunki i szczego6towe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Brak planu

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna Brak planu
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna Brak planu
nadziemna intensywnosc¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia | Brak planu
zabudowy

Maksymalna wysokosé Brak planu
zabudowy

Minimalny udziat Brak planu
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Brak planu




do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Budowa 2 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos$c¢ elewaciji frontowej: do 15,5m

forma architektoniczna

Geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy (w tym
czterospadowy), o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci, ze
spadkiem potaci do 45°

usytuowanie linii

Ustalono linie nieprzekraczalnej zabudowy od strony drogi gminnej

zabudowy w odlegtosci 6m od zewnetrznej krawedzi asfaltowej jezdni drogi
gminnej.
intensywnos¢ Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do

wykorzystania terenu

powierzchni terenu objetego wnioskiem: do 30%

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nalezy zachowac¢ warunki ochrony srodowiska oraz warunki
korzystania z jego zasobdéw z uwzglednieniem zrownowazonego
rozwoju wynikajgce z wymagan ustawy Prawo ochrony srodowiska,
w zakresie: ochrony powietrza, ochrony wod, ochrony przed
hatasem, ochrony powierzchni ziemi poprzez racjonalne
gospodarowanie oraz ustawy o ochronie przyrody i ustawy o
odpadach.

wymagania dotyczgce
zabudowy i zagos-
podarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, ustalono, ze
przedmiotowy teren znajduje sie na obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500lat (9q=0,2%)

Inwestor zobowigzany jest w sytuacji zagrozenia powodziowego do
zabezpieczenia wykonywanych prac oraz do usuniecia ludzi i
sprzetu z obszaru zagrozonego powodzig, celem unikniecia strat
powodziowych.

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Teren, ktérego dotyczy zmiana zagospodarowania nie jest potozony
w sgsiedztwie obiektow, obszardw, o ktdrych mowa w art. 6 ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Réwniez nie jest
objety zadng z form ochrony zabytkéw w my$l art. 7 ww. ustawy.

wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Brak




warunki i szczegbdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna:

- projektowanym zjazdem z drogi gminnej nr 108210E

- zgodnie z ustawg o drogach publicznych lokalizowanie zjazdow i
urzgdzen w pasie drogowym moze nastgpi¢ wytgcznie za
zezwoleniem zarzadcy drogi, w formie odrebnej decyzji

- nalezy przewidzie¢ min. 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode — poprzez projektowane przytgcze do sieci
wodociggowej na warunkach okreslonych przez PKGKL Sp. z o0.0..

Odprowadzenie nieczystosci ciektych — do projektowanych
zbiornikéw bezodptywowych na $cieki lub do projektowanych
przydomowych oczyszczalni sciekow.

Zaopatrzenie w energie elektryczng — poprzez projektowane
przytgcze do sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych
przez PGE Dystrybucja S.A.

Zaopatrzenie w energie cieplng — z projektowanych indywidualnych
zrédet ciepta lub z projektowanych instalacji pozyskujgcych energie
cieplng ze zrodet odnawialnych

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

50% powierzchni terenu inwestycji

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

0,6

nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Min. 0,15, max 0,6.

wysokos¢ zabudowy

Do 9m.




Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci®5), zawarte w:

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

Wg informacji otrzymanej ze Starostwa Powiatowego w Pabianicach zostata
wydana decyzja o pozwoleniu na budowe dotyczgcg budowy budynku
ustugowego - serwisu elektroniki samochodowej (planowanego do realizacji w
granicy z dz. nr ewid. 11/1) na terenie dz. nr ewid. 12/1, obr. K-8, przy ul.
Lutomierskiej nr 72 w Konstantynowie todzkim.

W gm. Konstantynéw t.édzki na terenach objetych MPZP wydano 15 decyzji o
pozwoleniu na budowe dotyczgcych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W gminie Lutomiersk na terenach objetych planem MPZP wydano 3 decyzje o
pozwoleniu na budowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne.

Brak innych informacji dotyczacych przedmiotowego obszaru.

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zgodnie z informacjg otrzymang z Urzedu Miejskiego w Konstantynowie
tédzkim z dn. 12.03.2026r. od 2020r. zostaly wydane decyzje o warunkach
zabudowy w ilosci:

a) 24 szt. na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
b) 6 sztuk na zabudowe ustugowg, magazynowg
c¢) 1 sztuka na zabudowe gospodarczg

29.12.2022r. Wydano pozwolenie na budowe dla budowy komory technicznej -
przepompowni przy ujeciu wody z rzeki Ner na dziatce nr 68, obreb K-3, gm.
Konstantynow t.édzki.

W gminie Lutomiersk na terenach nieobjetych planem MPZP wydano 1 decyzje
o pozwoleniu na budowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Brak innych informacji dotyczgcych przedmiotowego obszaru.

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z informacjg uzyskang od Burmistrza Konstantynowa t.6dzkiego z dn.
12.03.2026r. wydano nastepujgce decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach:

e Decyzja z dnia 3 marca 2026 r. znak: 0S.6220.27-14.2025.WK dla
przedsiewziecia polegajgcego na ,Rozbidrce i budowie nowego mostu
na rzece Ner w ciggu ulicy Bechcice w Konstantynowie todzkim”.

e Decyzja z dnia 27 sierpnia 2024 r. znak: 0S.6220.4-18.2024.WK dla
przedsiewziecia polegajgcego na ,Rozbudowie drogi wojewodzkiej Nr
710 na odcinku od km 10+542,00 do km 12+193,58 w Konstantynowie
tédzkim”.

e Decyzja z dnia 22 wrze$nia 2022 r. znak: 0S5.6220.15-9.2022. WK dla
przedsiewziecia polegajgcego na ,Wykonaniu urzgdzenia wodnego
umozliwiajgcego pobor wod podziemnych — studni gtebinowej nr |l w
miejscowosci Konstantynow t.6dzki na terenie dziatki nr ew. 68 obreb K-
3, powiat pabianicki, woj. tddzkie”.

e Decyzja z dnia 12 listopada 2021 r. znak: 0S.6220.11-10.2021.WK dla
przedsiewziecia polegajgcego na ,Budowie magistrali wodociggowej w

5)9) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




ul. Lutomierskiej w Konstantynowie t6dzkim”

Brak innych informacji dotyczacych przedmiotowego obszaru.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Wedtug uzyskanych informacji z dn. 02.04.2026r. z Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa todzkiego nie ma ww. uchwat dla omawianego obszaru.

Wedtug uzyskanych informacji z dn. 12.03.2026r. z Urzedu Miejskiego w
Konstantynowie t.6dzkim nie ma informacji o podjetych uchwatach w sprawie
obszaru ograniczonego uzytkowania.

miejscowych
planach odbudowy

Wedtug uzyskanych informacji z dn. 12.03.2026r. z Urzedu Miejskiego w
Konstantynowie t6dzkim nie ma informacji o podjetych uchwatach w sprawie
miejscowego planu odbudowy dla przedmiotowego obszaru.

Brak informacji o podjetych uchwatach w sprawie miejscowego planu
odbudowy dla przedmiotowego obszaru w gminie Lutomiersk.

mapach
zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sieradzu, w
odpowiedzi z dnia 17.03.2026 r. poinformowato, ze Program Planowanych
Inwestycji w Gospodarce Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie na ten moment nie przewiduje realizacji inwestycji w
przedmiotowym obszarze.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzjao Zgodnie z informacjg uzyskang ze Starostwa Powiatowego w Pabianicach z

zezwoleniu na dn. 16.03.2026r. nie sg przewidziane inwestycje przez zarzgdce drég

realizacje powiatowych na drogach powiatowych.

inwestycji

drogowej Trwa proces przygotowawczy do budowy nowego mostu nad rzekg Ner w
Bechcicach, gm. Konstantynow todzki.
Brak informaciji o przewidzianych realizacjach inwestycji drogowych na drogach
gminnych i wojewodzkich.

decyzja o Brak informacji o ustaleniach decyzji w tym zakresie.

ustaleniu

lokalizacji linii

kolejowej

decyzja o Brak informacji o ustaleniach decyzji w tym zakresie.

zezwoleniu na

realizacje

inwestycji w

zakresie lotniska

uzytku

publicznego

decyzja o Brak informacji o ustaleniach decyzji w tym zakresie.

pozwoleniu na

realizacje

inwestycji w




zakresie budowli
przeciw-
powodziowych

Decyzja o
ustaleniu
lokalizaciji
inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak informaciji o ustaleniach decyzji w tym zakresie.

decyzjao
ustaleniu
lokalizaciji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowe;j

Brak informaciji o ustaleniach decyzji w tym zakresie.

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak informaciji o ustaleniach decyzji w tym zakresie.

decyzjao
ustaleniu
lokalizaciji
inwestycji w
zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji o ustaleniach decyzji w tym zakresie.

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie
infrastruktury
dostepowej

Brak informac;ji o ustaleniach decyzji w tym zakresie.

decyzja o
ustaleniu
lokalizaciji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

Brak informaciji o ustaleniach decyzji w tym zakresie.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest
pozwolenie na
budowe

Tak* Aie”




Czy pozwolenie na | tak* nig®
budowe jest

ostateczne

Czy pozwolenie na | tak® nie*

budowe jest
zaskarzone

Numer pozwolenia
na budowe oraz
nazwa organu,
ktory je wydat

DECYZJA NR 287/2025 z dn. 03 wrzesnia 2025r. wydana przez Staroste
Pabianickiego

Data
uprawomocnienia
sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy — inwestycja budowlana jest w trakcie realizacji

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej
mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo
budowlane (Dz. U.
Z 2021 r. poz.
2351, z pdzn.
zm.),oraz
oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia
sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic.




Data zakonhczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy — inwestycja budowlana jest w trakcie realizacji

Planowany termin

Planowany termin rozpoczecia robét: dnia 16 wrzesnia 2025 .

rozpoczecia i

zakonczenia robot | Planowany termin zakonczenia robét: dnia 31 grudnia 2026 .
budowlanych

Opis Liczba 2 (dwa) budynki — | zadanie inwestycyjne w ramach
przedsiewziecia budynkow catego przedsiewziecia deweloperskiego

deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

obejmujgcego budowe 4 (czterech) budynkow.

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci
(nalezy podaé
minimalny
odstep miedzy
budynkami)

8m

Sposéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia uzytkowa Domu zostanie ustalona po jego
wybudowaniu na podstawie inwentaryzacji powykonawcze;j.

Do obliczenia powierzchni zastosowanie znajdzie norma PN-ISO

9836:2022-07.

Zamierzony
Sposob i
procentowy udziat
zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj
posiadanych
srodkow
finansowych —
kredyt, srodki
witasne, inne

Srodki wlasne 60 % oraz wyptaty $rodkéw z
rachunkéw powierniczych 40 %

w
nastepujgcych
instytucjach
finansowych
(wypetnia sie w
przypadku
kredytu)

NIE DOTYCZY

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty
mieszkaniowy
rachunek
powierniczy*

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Wysoko$¢
stawki
procentowej,
wedtug ktorej
jest obliczana
kwota skfadki na
Deweloperski

0,45 %




Fundusz
Gwarancyjny7)

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Stosownie do przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
deweloperskim funduszu gwarancyjnym (zwanej dalej réwniez: ,Ustawa
Deweloperska”) w odniesieniu do Zadania Inwestycyjnego stosuje sie
jeden ze $rodkéw ochrony wymienionych w art. 6 tej ustawy, w zwigzku z
powyzszym Deweloper zawart z AURET BANK Spotdzielczy w
Aleksandréw t.édzki dnia [...] roku umowe, dotyczacg prowadzenia
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego o numerze [...]
(zwanego dalej rowniez: ,Rachunkiem Powierniczym”), Zgodnie z trescig
zawartej umowy oraz przepisami Ustawy Deweloperskiej:

1.

srodki Nabywcy na poczet Ceny w zwigzku z zawarciem Umowy
bedg wptacane na indywidualny rachunek Nabywcy, przypisany
przez Dewelopera w ramach Rachunku Powierniczego w formie
gotowkowej lub bezgotéwkowej przez Nabywce lub przez osoby
trzecie dziatajgce na jego rzecz;

chwilg spetnienia $wiadczenia w przypadku wptat dokonanych w
oddziatach lub agencjach Banku jest data pieczeci uwidoczniona
na dowodzie wpfaty, natomiast w przypadku wptat
bezgotéwkowych lub gotowkowych dokonywanych w innych
bankach lub w urzedach pocztowych jest nig dzien dokonania
rozrachunku wptaconej kwoty na Indywidualnym Rachunku
Nabywcy, prowadzonym przez Bank;

zgodnie z art. 8 Ustawy Deweloperskiej Nabywca dokonuje wptat
na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji zadania inwestycyjnego;

wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona
od faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych etapéw zadania
inwestycyjnego okreslonych w harmonogramie;

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
po zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego
okreslonego harmonogramie;

Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
noéniku o zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego;

zgodnie z art. 13 Ustawy Deweloperskiej Deweloper dysponuje
Ssrodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania
inwestycyjnego, dla ktdrego jest prowadzony ten rachunek;

Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a
na zgdanie nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczace
wpfat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest
Nabywca wystepujgcy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak
data oraz kwoty wptat i wyptat;




10.

11.

prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych
powodoéw;

termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega
skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper
zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub spétdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytowg
(zwang dalej ,kasg”);

zgodnie z art. 49 Ustawy Deweloper jest zobowigzany do
dokonywania terminowych wptat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny;

12. jest zobowigzany do wyliczenia wysokosci sktadki na

13.

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny oraz do dokonania wptaty
naleznej sktadki do Banku;

podstawg wyliczenia sktadki jest warto$¢ dokonanej przez
Nabywce wptaty na mieszkaniowy rachunek powierniczy w
zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej a w przypadku, o
ktérym mowa w art. 32 ust. 4 Ustawy, podstawg wyliczenia
wysokosci sktadki jest wartos¢ wptaty dokonanej przez
Dewelopera;

14. wysokosc¢ sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny dla

15.

16.

przedmiotowego Zadania Inwestycyjnego wynosi 0,45% zgodnie z
trescig ustawy oraz odnoszgcego sie do niej rozporzgdzenia
wykonawczego;

Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okre$lonej powyzej
oraz wartosci wptaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo wartosci wptaty dokonanej przez
dewelopera - w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4 Ustawy.

Deweloper dokonuje wptaty sktadki do Banku w terminie 7 dni od
dnia dokonania wptaty na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy przez Nabywce (powierzajgcego) lub Dewelopera
(powiernika) w przypadku optaty rezerwacyjnej i nie pdzniej niz
przed wyptatg Srodkdw na rzecz powiernika Bank odprowadza te
sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wptaty
sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty srodkéw
na rzecz Dewelopera;

17. sktadka przekazana do Deweloperskiego Funduszu

18.

Gwarancyjnego nie podlega zwrotowi;

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Zadania Inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigce;j
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie Zadania Inwestycyjnego oraz ceny lokalu




19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego;

w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Zadania
Inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, Bank
wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na
ktore wyrazit zgode Nabywca;

Bank dokonuje kontroli zakohczenia kazdego z etapéw Zadania
Inwestycyjnego przed wyptatg Srodkow pienieznych,
zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym;

w trakcie kontroli bank ma prawo wglgdu do rachunkow
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczgcym Zadania Inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi
deweloper;

kontrola obejmuje elementy szczegbétowo wymienione w art. 17
powotanej wyzej Ustawy;

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera.

Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty,
optaty i prowizje, o ktérych mowa powyzej;

w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art.
43 Ustawy przez jedng ze stron, Bank wyptaci Nabywcy
przypadajgce mu srodki pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego. W przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie
art. 43 Ustawy, strony przedstawiajg zgodne oswiadczenia woli o
sposobie podziatu srodkow pienieznych zgromadzonych przez
Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank
wyptaci $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym oraz dokumentéw wymienionych w
umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenhstwo
srodkéw nabywcy

AURET BANK Spotdzielczy w Aleksandrow t.odzki




Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Na ostateczng Cene sprzedazy oraz Cene za udziat w drodze bedg miaty
wplyw wytgcznie nastepujgce czynniki:

1. ewentualne rdéznice pomiedzy powierzchnig okreslong w Umowie
Deweloperskiej a powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru
powykonawczego; jezeli powierzchnia Domu lub Dziatki bedzie
mniejsza, Deweloper zwréci Nabywcy kwote wyliczong w oparciu o
cene jednostkowg opisang odpowiednio w § 8 ust. 6 lub w ust. 8
Umowy Deweloperskiej, wynikajgcg z réznicy pomiedzy
powierzchnig okreslong w umowie, a rzeczywistg powierzchnig
okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego; jezeli
powierzchnia Domu lub Dziatki bedzie wieksza, Deweloper bedzie
uprawniony zwrdécic sie do Nabywcy o doptate roznicy pomiedzy
powierzchnig okreslong w Umowie Deweloperskiej, a rzeczywistg
powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego
wyliczonej w oparciu o cene jednostkowg lokalu opisang w § 8 ust. 6
lub 8 Umowy Deweloperskiej;

W przypadku wystgpienia réznic powyzej 2% Nabywcy bedzie
przystugiwato prawo do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej albo
dokonanie rozliczenia zgodnie z pkt 1 powyzej.

2. w przypadku zmiany stawek podatku VAT, w stosunku do
obowigzujgcych w chwili zawarcia Umowy Deweloperskiej, cena
ulegnie stosownej zmianie, o czym Deweloper poinformuje pisemnie
Nabywce;

W przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje zmiane ceny
sprzedazy przedmiotu umowy, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do
odstgpienia od umowy albo bedzie zobowigzany do uregulowania réznicy
w cenie wynikajgcej ze zmiany stawki podatku VAT, w terminie 14
(czternascie) dni od otrzymania zawiadomienia.

Planowany termin zakonczenia etapu/Nazwa etapu/Procentowy,
szacunkowy podziat kosztéw/Opis etapu

1. 30.10.2025 r./A/15%/zakup dziatki, koszty projektowo- administracyjne,
strona internetowa, wizualizacje, prace ziemnie

2.31.12.2025 r./B/20%/ wykonanie fundamentu, stan zero budynku

3. 28.02.2026 r./C/25%/$ciany konstrukcyjne oraz dziatowe parteru, dach:
konstrukcja oraz pokrycie, okna, drzwi

4. 30.04.2026 r./D/20%/instalacja elektryczna, instalacja hydrauliczna,
tynki wewnetrzne, wylewki

5.31.07.2026 r./E/10%/ ocieplenie, elewacja, montaz paneli
fotowoltaicznych 1 pieca gazowego wraz z butla

6. 31.12.2026 r./F/10%/zagospodarowanie terenu, podjazdy, ogrodzenie i
brama , przytgcza techniczne, kierownik budowy




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow,

o ktérych mowa w
art. 2ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021r. 0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1.

f)

k)

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej:

jezeli Umowa Deweloperska, nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w
art. 35 Ustawy Deweloperskiej;

jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej, nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej;

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe Deweloperska,

sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe
Deweloperska, nie zawiera danych lub informac;ji okre$lonych we
wzorze prospektu informacyjnego, stanowigcego zatgcznik do Ustawy
Deweloperskiej;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z Umowy
Deweloperskiej, w terminie wynikajgcym z tej umowy;

w przypadku gdy po wypowiedzeniu przez bank umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, Deweloper nie zawrze
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej;

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym
w tym przepisie;

w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,




o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

[) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadto$ciowe.

m) W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) — 5) powyzej, nabywca
ma prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z
Umowy Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt i powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w terminie do dnia
zawarcia Umowy Przyrzeczonej, w przypadku niespetnienia przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez
Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej, okreslonej w § 6
ust. 1 w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywce prawa
wynikajgce z Umowy Deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, nie jest dopuszczalne
zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej, za
zaptatg oznaczonej sumy.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, umowa uwazana jest za
niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy i z
zastrzezeniem zapisow ust. 15 niniejszego paragrafu, zwréci¢ nabywcy srodki




wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg Umowy Deweloperskiej.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykres$lenie z ksiegi wieczystej roszczenia,
o ktérym mowa w art. 38 Ustawy Deweloperskiej i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloperskiej, Nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ i doreczy¢ Deweloperowi w terminie 14 (czternascie) dni
od otrzymania oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od Umowy, zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 Ustawy
Deweloperskiej w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym.

W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej jednej ze Stron,
Deweloper dokona zwrotu wptat dokonanych przez Nabywce, w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia odstgpienia od Umowy i pisemnego wskazania
rachunku bankowego, na ktéry ma nastgpi¢ zwrot. W przypadku zawarcia
przez Nabywce umowy o przelew wierzytelnosci z Bankiem kredytujgcym,
zwrot srodkéw nastgpi w ciggu 30 (trzydziesci) dni od uzyskania pisemnej
informaciji z Banku o sposobie rozliczenia dokonanych wptat.

Dodatkowo Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy w
przypadku:

wystgpienia réznic obmiarowych, powyzej 2 % (dwdch procent) Nabywcy
bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternascie)
dni od dnia otrzymania informacji od Dewelopera o powstatych réznicach w
powierzchni Domu lub Dziatki z prawem do zwrotu dokonanych wptat w
nominalnej wysokosci, w terminie 30 (trzydziesci) dni liczonych od ztozenia
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, przy czym § 10 ust. 14 Umowy
Deweloperskiej stosuje sie odpowiednio;

Powyzej zastrzezone prawo do odstgpienia nie bedzie przystugiwato, jezeli
réznice w powierzchni Lokalu powstang na skutek zmian aranzacyjnych
dokonanych przez Nabywce lub Dewelopera na wniosek Nabywcy;

gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje zmiane ceny sprzedazy
przedmiotu umowy, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od
umowy w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania zawiadomienia od
Dewelopera, z prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysoko$ci,
w terminie 30 (trzydziesci) dni liczonych od ztozenia oswiadczenia o
odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej, przy czym § 10 ust. 14 Umowy
Deweloperskiej stosuje sie odpowiednio.

Jezeli w wyzej wymienionym terminie Nabywca nie ztozy stosownego
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej, to woéwczas bedzie
zobowigzany do uregulowania réznicy w cenie wynikajgcej ze zmiany stawki
podatku VAT, w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania zawiadomienia.

INNE INFORMACJE




Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informaciji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administraciji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz
spotki celowe;j;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;




9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci
na nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wkasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w AURET BANK Spétdzielczy w Aleksandréw t.édzki prowadzgcym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec AURET BANK
Spoétdzielczy w Aleksandréw Lédzki

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste- mie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z
tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od




dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,
— wyptata srodkéow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— AURET BANK Spotdzielczy w Aleksandrow £6dzki odziat tubowo korzysta takze z
nastepujgcych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996,
1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy
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